KOKKUVOTE

1. SISSEJUHATUS JA HOIATUSED

Kaesolev kokkuvdte (edaspidi ,kokkuvote®) annab lihillevaate 17. juulil 2025. aastal koostatud poéhiprospektist (edaspidi ,prospekt®), mis
kasitleb AB "Civinity" (edaspidi ,aritthing“ voi ,emitent®) poolt kuni 50 000 000 euro vaartuses emiteeritavate 1000-eurose nimivaartusega
fikseeritud intressimaaraga volakirjade (edaspidi ,volakirjad”) avalikku pakkumist (edaspidi ,pakkumine*) ning volakirjade lubamise kohta AB
Nasdagq Vilniuse (,Nasdaq Vilnius®) reguleeritud turule (,kauplemisele lubamine®), mille lahutamatuks osaks on 21. mai 2026. aasta prospekti
taiendus (kinnitatud Leedu Panga poolt 25. mail 2026). Kaesolev kokkuvdte on lisatud vdlakirjade [6plikele tingimustele (edaspidi ,l6plikud
tingimused"). Kui kdesolevas kokkuvdttes ei ole satestatud teisiti, on siin sisalduv teave see teave, mille arilihing esitas prospekti registreerimise
ajal.

Kaesolevat kokkuvétet tuleb kasitleda prospekti sissejuhatusena ning otsuse volakirjadesse investeerimise kohta peaks investor tegema parast
kogu prospektiga tutvumist. Tsiviilvastutus kdesoleva kokkuvdtte eest kohaldub ainult nende isikute suhtes, kes on esitanud kokkuvétte,
sealhulgas koik selle tdlked, kuid ainult juhul, kui kokkuvdte on eksitav, ebatapne vdi vastuoluline, kui seda kasitleda koos prospekti teiste
osadega, voi kui kokkuvdte, kui seda kasitleda koos prospekti teiste osadega, ei anna olulist teavet, mis aitaks investoritel otsustada, kas
volakirjadesse investeerida. Volakirjadesse investeerimisega kaasneb risk ning investor véib kaotada kogu investeeritud kapitali voi osa sellest.
Investor peaks arvestama, et kui ta soovib esitada kohtule hagi prospektis sisalduva teabe kohta, vdib temalt nduda prospekti télkimise kulude
katmist.

Véértpaberite nimetus ja rahvusvaheline vééartpaberite identifitseerimisnumber (ISIN-kood). Civinity, 10% 4-aastane vélakiri, ISIN-kood
LT0000134413.

Emitendi nimi _ja kontaktandmed, sealhulgas juriidilise isiku tunnus (LEI). Ariiihingu nimi on AB "Civinity". Arilihing on registreeritud Leedu
Vabariigi juriidiliste isikute registris 13. novembril 2008, emitendi juriidilise isiku kood on 302247881, emitendi juriidilise isiku tunnus (LEI) on
64883NS61NN998FF\W659. Aril’.’lhingu kontaktandmed: aadress Naugarduko 98, Vilnius, Leedu Vabariik; tel. +370 700 55188; e-post
info@civinity.com.

Prospekti kinnitanud pddeva asutuse nimi ja kontaktandmed, prospekti kinnitamise kuup&dev. Leedu Pank (edaspidi ,BoL") kinnitas prospekti 18.
juulil 2025. BoL-i kontaktandmed: aadress Totoriy 4, LT-01121 Vilnius, Leedu; tel. +370 800 50 500; e-post info@Ib.It.

2. POHITEAVE EMITENDI KOHTA

»Kes on vaartpaberite emitent?“

Emitent on AB "Civinity". Arilihing on asutatud ja tegutseb Leedu Vabariigi iguse alusel téhtajatult asutatud aktsiaseltsina (AB). Emitent on
valdusettevéte, mis Uhendab rahvusvaheliselt kontserni kuuluvaid arilthinguid ning pakub kinnisvararuumide haldus- ja hooldusteenuseid.
Aritihingu kontserni kuuluvad jargmised konsolideeritud alusel tegutsevad tiitarettevétjad (edaspidi emitent ja tema tiitarettevétjad ihiselt
nimetatud kui ,kontsern®): UAB "Civinity LT", UAB Civinity namai Kaunas, UAB Civinity namai, UAB Civinity meistrai, UAB Civinity MD, UAB
Pastaty meistrai, UAB "Civinity renovacija", UAB Civinity namai Vilnius, UAB "Smart Technologies", UAB City billing solutions, UAB "Debreceno
NT", UAB Civinity namai Klaipéda, UAB "SERVICQO", UAB "Inservis", UAB "Jurita", UAB "PRIEMIESTIS", UAB "Valandinis", UAB Civinity namai
Palanga, UAB Civinity namai vakarai, UAB "SPV 32", UAB "SPV 31", UAB Civinity engineering, UAB Civinity solutions, Inservis SIA, "Civinity
engineering LV" SIA, SIA "Civinity M&jas Jdrmala", SIA "CS Renovéacija", SIA "Civinity LV", AS "Civinity Majas", SIA "Civinity Solutions", PS
"Civinity Group Latvia", Civinity engineering UK, LTD, Civinity future engineering UAB, Civinity Engineering Investment KUB, SIA "Mobilly SPV",
Mobilly, SIA, SIA "IONICA SERVISS", Civinity Rent,. UAB Civinity Rent, SIA Metus, d.o.o. ja Metus Service, d.o.o0. (edaspidi tiitarettevétjad
lUihiselt nimetatud kui ,tiitarettevotjad®).

Kontserni peamine ja jatkuv tegevus on elamute haldus- ja hooldusteenuste osutamine, tagades kortermajade, elamurajoonide ja muude
elamukinnistute jaoks néuetekohane hooldus, remont ja haldus. Need teenused hélmavad rutiinset hooldust, avariiremonti, puhastust, turvalisust
ja kommunaalteenuste optimeerimist elanike elutingimuste parandamiseks. Lisaks osutab &riuhing haldus- ja hooldusteenuseid &ri- ja avaliku
sektori hoonetele, pakkudes kohandatud hoonehalduslahendusi biroohoonetele, kaubanduskeskustele, tddstushoonetele, tervishoiuasutustele
ja munitsipaaltaristule. Need teenused hdlmavad tehnilist hooldust, energiatdhususe optimeerimist, digusnormide taitmist ja spetsialiseeritud
kinnisvarahaldust, et tagada keerukate hoonesusteemide sujuv toimimine. Kontsern on spetsialiseerunud ka insenerlahenduste kavandamisele
ja rakendamisele, pakkudes integreeritud kittesiisteemide, ventilatsiooni, klimaseadmete, veevarustuse, tulekindluse ja elektrististeemide
insenerlahendusi. Arilihingu inseneriteadmised hélmavad nii uusehitisi kui ka olemasolevate hoonete moderiseerimist, parandades
energiatdhusust, jatkusuutlikkust ja hoonete Uldist toimivust.

Kdrvaltegevusena pakub kontsern mobiilimaksete lahendusi mitmesuguste igapdevaste teenuste jaoks, véimaldades tarbijatel mugavalt maksta
parkimise, Uhistranspordi, elektrisdidukite laadimise, taksosditude, kindlatesse piirkondadesse sissepaasu, mobiilikrediidi laadimise, annetuste
ja muude digitaalsete tehingute eest ning alates 2026. aastast ka liftide hooldus-, paigaldus- ja tootmisteenuste eest.

Arilihingu aktsionarid, kellele prospekti kinnitamise kuupéeval kuulub otseselt {ile 5% &rilihingu aktsiatest, on:

Aktsionar Otseselt omatavate Otseselt Kooskdlastatult Kokku, %
aktsiate ja haalte arv omatavad tegutsevate
aktsiad, % teiste isikute
haaled, %
Nord Fin Assets SIA 100 000 100 - 100

Kaesoleva prospekti heakskiitmise kuupaeval ei ole aritihingule teada Ghtegi isikut, valja arvatud kaesolevas kokkuvdttes ja prospektis nimetatud
isikud, kes otseselt voi kaudselt aritihingut kontrolliks, ega ka mingeid kokkuleppeid vdi asjaolusid, mis vdiksid hiljiem kaasa tuua kontrolli
muutumise aritihingu Ule.

Aritihingul on Uhetasandiline juhtimissiisteem, mis koosneb ndukogust ja tegevjuhist, kes koos néukoguga vastutab rilihingu igapaevase
juhtimise eest. Ndukogu on kollegiaalne juhtorgan, mis vastutab emitendi strateegilise juhtimise eest, samuti tegevjuhi ametisse nimetamise ja
ametist vabastamise eest. Tegevjuht on emitendi ainus juhtorgan, kes vastutab emitendi tegevuse igapdevase juhtimise eest ja kellel on
ainudigus esindada emitenti suhetes kolmandate isikutega. Emitendi tegevjuht on Virgeda Jackaité, kes on alates 27. augustist 2025
emaduspuhkusel — alates nimetatud kuupdevast on emitendi tegevjuhi kohusetéitia Tomas Staskdnas. Avrilihingu kdrgeim juhtorgan on
aktsionaride ldkoosolek.

Kaesoleva prospekti kinnitamise kuupaeval koosneb arilihingu néukogu viiest liikmest: Deividas Jacka (ndukogu esimees), Tadas MatjoSaitis,
Giedré Vilké (sdltumatu liige), Diana Dominiené (séltumatu liige), Sarlinas Stanislovénas (sdltumatu liige).

Kontserni 2023. ja 2024. aasta audiitor on "PricewaterhouseCoopers", UAB (juridilise isiku kood 111473315; registrijargne aadress J. Jasinskio
16B, LT-03163, Vilnius, Leedu). "PricewaterhouseCoopers", UAB on Leedu Audiitorite Koja liige.

»Milline on emitenti puudutav pohiline finantsteave?”

Kontserni konsolideeritud auditeeritud finantsaruanded 31. detsembril 2025 I6ppenud majandusaasta kohta (,2025. aasta auditeeritud
raamatupidamise aruanded”), 31. detsembril 2024 16ppenud majandusaasta kohta (,2024. aasta auditeeritud raamatupidamise aruanded")
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ja 31. detsembril 2023 I16ppenud majandusaasta kohta (edaspidi ,2023. aasta auditeeritud raamatupidamise aruanded®, edaspidi koos 2024.
aasta auditeeritud raamatupidamise aruannete ja 2025. aasta auditeeritud raamatupidamise aruannetega nimetatud kui ,auditeeritud
raamatupidamise aruanded®) on prospektis viiteliselt hdlmatud. Auditeeritud raamatupidamise aruanded on koostatud kooskdlas Euroopa Liidu
poolt vastu vdetud rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega (IFRS).

Tabel 1. Konsolideeritud finantsseisundi aruanne (tuhandetes eurodes)

Aasta 2024 2023 (Umberarvutatud)

VARA
Pikaajaline vara
Immateriaalne vara 26 266 20179
Kinnisvara, seadmed ja sisseseade 1505 1281
Kasutusdiguse vara 2142 1812
Pikaajalised nduded 1157 534
Edasi llikatud tulumaksu vara 619 639
Muud investeeringud 508 75
Pikaajaline vara kokku 32196 24 521
Liihiajaline vara

arud 745 900
MuUgi- ja muud néuded 18 082 21483
Lepinguline vara 1905 1329
Muu kéibevara 1376 1621
Raha ja raha ekvivalendid* 7118 6215
Liihiajaline vara kokku 29 226 31 548
KOGUVARA 61 422 56 069

OMAVAHENDID JA KOHUSTISED
OMAVAHENDID

IAktsiakapital 100 100
Kohustuslikud reservid 310 310
Jaotamata kasum 8018 6200
Ariiihingu aktsionéridele kuuluv omakapital 8428 6610
Mittekontrollivad osalused 4562 4868
Omavahendid kokku 12 990 11 478
Kohustused

Pikaajalised kohustised

Laenud 2624 11475
Edasilikkunud maksukohustised 486 555
Rendikohustised 1259 1147
Muud pikaajalised kohustised 121 209
Eraldised 294 266
Pikaajalised kohustused kokku 4784 13 652

Liihiajalised kohustised

Laenud 14 553 1170
Rendikohustised 800 684
IToGsuhetega seotud kohustised 4645 5119
Lepingulised** kohustised 8459 8385
ITulumaksukohustised - 761
Ostuvdlad 12922 13743

Muud lUhiajalised kohustused 2237 1046




Eraldised 32 30

Liihiajalised kohustised kokku 43 648 30939
Kohustised kokku 48 432 44 591
KAPITAL JA KOHUSTISED KOKKU 61 422 56 069

* Rahalised vahendid hélmavad piiratud kasutusega rahalisi vahendeid summas 4665 tuhat eurot seisuga 31. detsember 2024 ja 4499 tuhat

eurot seisuga 31. detsember 2023.

** Lepingulised kohustused hdlmavad ehitus- ja remondité6deks makstud kogunenud vahendeid summas 6631 tuhat eurot seisuga 31.

detsember 2024 ja 6294 tuhat eurot seisuga 31. detsember 2023

Tabel 2. Konsolideeritud koondkasumiaruanne (tuhandetes eurodes)

Aasta 2024 2023 (Umberarvutatud)
Tulu klientidega s6Imitud lepingutest 88 481 87 705
Mudud toodangu kulu (70 812) (72 091)
Brutokasum 17 669 15614
Turustuskulud (728) (497)
Halduskulud (12 607) (10 903)
Muu kasum (kahjum) 152 283
Tegevuskasum 4486 4497
Intressitulud 242 114
Intressikulud (1921) (1071)
Kasum enne intressi- ja maksukulu 2807 3540
Tulumaksukulu (536) (967)
Muu koondkahjum i i
Perioodi kogutulu — parast maksude mahaarvamist 2271 2573
Perioodi kasum ja kogutulu, mis on omistatav:
ariihingu omanikele 1817 1273
mittekontrollivatele osalustele 454 1300

2271 2573

Tabel 3. Konsolideeritud rahavoogude aruanne (tuhandetes eurodes)

Aasta 2024 2023
Rahavoog tegevustuludest
Kasum enne tulumaksustamist 2807 3540
Mitterahaliste kirjetega seotud korrigeerimised:
Kulum ja amortisatsioon 2531 2496
Intress (tulu) (242) (114)
Intressikulud 1921 1071
P&hivara vodrandamisest saadud (kasum) (12) (55)
Firmavaartuse langus - 1158
Muu (kasum) kahjum (107) (73)
Kahjumireservide tiihistamine 497 525
Eraldiste tuhistamine 30 99
Kaibekapitali muutused:
\Varude (suurenemine) vahenemine 155 (310)




Mudgi- ja muude nduete (suurenemine) vahenemine 4771 (2877)

Lepinguliste varade (suurenemine) vahenemine (576) (705)
Muude kaibevahendite (suurenemine) vahenemine 245 (95)
IT60joukuludega seotud kohustiste suurenemine (vahenemine) (474) 386
Lepinguliste kohustiste suurenemine (vahenemine) (2) (167)
Ostuvdlgnevuste suurenemine (véhenemine) (2533) 521
Muude volgnevuste suurenemine (vahenemine) (525) (1396)
Makstud tulumaks (1211) (911)
Aritegevuse netorahavoog 7275 3092

Investeerimistegevusest tulenevad rahavood

Materiaalse pdhivara soetamine (486) (474)
Immateriaalse vara soetamine (921) (484)
Tutarettevotjate midk, millest on maha arvatud véérandatud raha (2) (55

Muude investeeringute omandamine (100) (50)
Tutarettevdtjate omandamine, millest on maha arvatud omandatud rahalised (4725) 102

\vahendid

Antud laenud (622) (250)
Laenude tagasimaksed - 532

Investeerimistegevuse netorahavoog (6856) (678)

Rahavood finantseerimistegevusest

Laekumised laenudest 5000 8125
Laenude tagasimaksed (1020) (9065)
Rendikohustuste pdhisumma maksmine (1103) (568)
Makstud intressid (1300) (809)
ITehingud mittekontrolliva osalusega (333) -
aljamakstud dividendid (759) (93)

Rahastamistegevusest tulenev netorahavoog 485 (2411)
Rahavoogude netokasv 903 3

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 6215 6212
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 7118 6215

»Millised on emitendiga seotud konkreetsed pohiriskid?”

Uldised aririskid: (i) Varem, praegu ja tulevikus teostatavate investeerimisprojektide edukus. Kontsern investeerib peamiselt uute
arilhingute omandamise kaudu. Omandatavate arithingute hind pohineb lisaks varasematele tulemustele tavaliselt hinnangutel ja
tulevikuprognoosidel. Ei ole mingit garantiid, et kogu teave, millel kavandatud investeeringud pdhinevad, on téene ja ammendav. Lisaks ei ole
mingit garantiid, et investeerimiskavad ja tehtud investeeringud pakuvad oodatud v&i kavandatud investeeringutasuvust vdi et investeering ei ole
oodatust kallim; (ii) katastroofilised siindmused, terroririinnakud, sodjategevus, vaenutegevus, rahutused, kodanikuiilestousud,
pandeemiad ja muud ettearvamatud siindmused. Katastroofilised siindmused, terroririnnakud, sdjategevus vdi vaenutegevus, rahutused,
kodanikuulestdusud, pandeemiad ja muud sarnased ettearvamatud stiindmused ning reageerimine nendele sindmustele vdi aktidele véivad
vahendada t6O6paevade arvu ja seetbttu takistada kontserni ja selle tootajate poolt klientidele teenuste osutamist. Lisaks, kuna kontserni
aritegevus on peamiselt koondunud Leedu Vabariiki ja Lati Vabariiki, ei ole voimalik seda aritegevust praegusest geograafilisest piirkonnast
valjapoole viia voi Ule kanda.

Kontserni tegevusega seotud riskid: (i) S6ltuvus vilisest rahastusest. Kontserni tegevust rahastatakse osaliselt emiteeritud pikaajaliste
vdlakirjadega. 31. detsembri 2024. aasta seisuga moodustasid kontserni laenud ja muud finantskohustused (sh rendikohustused) 19,2 miljonit
eurot (vdi 31% kontserni koguvaradest). Kontserni kehtivad krediidikohustused ja tagatislepingud sisaldavad finantskovenante (nt laenuvétmise
piirangud, dividendimaksed, omandidiguse satted jne) ning ndevad ette teatavaid muid kohustusi ja kinnitusi, mille rikkumine véib kaasa tuua
lepingurikkumise ja laenu tagasimaksmise kiirendamise. Lisaks on kontserni &ritihingule antud pangalaen tagatud SPV 31 UAB ja selle
tutarettevotjate osade ja vara pandiga. Samuti peavad kontserni ariihingud laenuvétjatena jargima mis tahes saadud vélisrahastuse puhul
mittefinantskovenante ning nende kohustuste rikkumise korral tuleb vétta viivitamatuid parandusmeetmeid. Kontserni vdimet jargida
laenulepingutes sisalduvaid kovenante ja piiranguid vdivad mdjutada siindmused, mis on valjaspool tema kontrolli, sealhulgas, kuid mitte ainult,
valitsevad majandus-, finants-, digus- ja tédstustingimused. Kui neid kohustusi rikutaks, saaksid vblausaldajad vastavalt asjaomastele lepingutele
kuulutada valja rikkumisjuhtumi ja nduda kogu laenujaagi tagasimaksmist; (ii) aritihingu likviidsus. Pisib risk, et voivad tekkida asjaolud, mille
korral kontsern suudab oma jooksvaid kohustusi taita vaid osaliselt. Kontserni likviidsusmaéara langus on seotud (i) lihiajaliste kohustiste alla
liigitatud 8 miljoni euro suuruse edasi kantud vdlakirjade kohustisega ja (ii) SIA Mobilly ostmiseks v&etud 5,7 miljoni euro suuruse lihiajalise
vdlakirjade kohustisega. Seoses eespool nimetatuga voib kontsernil tekkida vajadus oma praeguste finantskohustiste refinantseerimiseks. On
olemas risk, et kontsernil voib tekkida raskusi refinantseerimisallikate leidmisel. Lisaks pusib risk, et vdivad tekkida asjaolud, mille korral
krediidiasutused véivad nduda, et arilihing ja selle tutarettevdtjad pakuksid tdiendavaid tagatisi titarettevdtjatele antud laenude vai uute laenude
jaoks, mida vdidakse anda. Samuti on vdimalus, et arithingu ja selle titarettevdtjate kohustused vdivad jduda sellisele tasemele, kus
krediidiasutused annaksid aritihingule ja selle titarettevotjatele laenu prospekti kuupaeval kehtivatest tingimustest ebasoodsamatel tingimustel;
(iii) potentsiaalsed viljakutsed éristrateegiate rakendamisel ja soovitud tulemuste saavutamisel. Kontsern loodab tulevikus osutada




suuremas mahus teenuseid ja seelabi teenida suuremat tulu. Need tulemused ei ole aga garanteeritud ja véivad muutuda mitmete tegurite tttu,
nagu madalam Ulemaailmne ndudlus, suurenenud konkurents, kontserni vdimetus rakendada oma éaristrateegiat véi juhtkonna suutmatus
turusuundumusi digesti ette ndha, mis toob kaasa kontserni tulevase arengu suhtes optimaalsest halvemad otsused; (iv) emitent on
valdusettevote ja tema voime taita volakirjadest tulenevaid maksekohustusi soltub tiitarettevéotjatelt rahaliste vahendite saamisest.
Emitent on valdusettevéte, kellel ei ole Uldjuhul muid olulisi varasid peale osaluse titarettevétjates. Emitendi véime taita volakirjadest tulenevaid
maksekohustusi séltub peamiselt piisavate rahaliste vahendite saamisest tutarettevétjatelt, mis omakorda séltub nende titarettevotjate
aritegevusest, finantsseisundist ja finantstulemustest. Lisaks voib tutarettevétjatelt raha Ulekandmisel olla voi tekkida Giguslikke ja lepingulisi
piiranguid, millega tutarettevétjad on ndustunud; (v) elamute haldamise tariifid Leedus on kohalike omavalitsuste reguleerimisalas. Elamute
haldus- ja hooldusteenuste ulatus, teenusepakkujate suhtes kehtivad olulised néuded ning tariifide arvutamise kord on uiksikasjalikult kehtestatud
ja reguleeritud Leedu riiklike ja kohalike véimude poolt. Leedu kohalikud véimud on volitatud kehtestama selliste teenuste maksimumtariifid,
kontrollima koos asjaomaste inspektsioonidega, kas teenusepakkujad tédidavad seadustes satestatud haldus- ja hooldusndudeid nduetekohaselt,
ning maarama sanktsioone kehtestatud nduete taitmata jatmise eest. Kehtestatud maksimumtariifide digeaegne ja korrektne indekseerimine on
samuti riskitegur, mis mojutab kontserni tegevust ja tulusid kortermajade haldamise ja hoolduse valdkonnas, kuna see ei pruugi olla kooskdlas
kulude ja palkade inflatsiooni tasemega; (vi) kontserni ettevotted kannavad vastutust klientide ees. Kontserni ettevotted saavad hoonete
halduslepingute alusel juurdepdasu mitmetele klientide ruumidele koos nendes asuvate seadmete, isiklike asjade ja muu varaga ning
teenusepakkujana vétab kontsern endale tsiviilvastutuse klientide vara, tegevuse ning ruumides viibivate isikute suhtes tekitatud kahju eest. Ei
ole tagatud, et kontsern suudab tulevikus saada vastavat kindlustuskatet vastuvdetavatel tingimustel voi et kindlustus pakub piisavat katet k&ikide
potentsiaalsete nduete puhul; (vii) kontserni ja selle teenustega seotud negatiivne meediakajastus voib moéjutada mainet. Avalik huvi
kinnisvarahaldusteenuste vastu, ja samal ajal teenuse meediakajastus, on Uha kasvamas. Seet6ttu jalgitakse loomulikult perioodiliselt paljusid
olulisi sundmusi, sealhulgas dnnetusi, rikkeid, hadaolukordi ja hinnamuutusi elamukinnisvarahalduses, ning paljudel juhtudel kajastatakse neid
kohalikes massimeediavaljaannetes puudulikult; (viii) omandatud &rilihingute omandamine ja integreerimine, sealhulgas uute turgude
hélvamine. Kontsern kavatseb tulevikus omandada uusi &rilihinguid ning laieneda ka muudele turgudele peale Balti riikide ja Uhendkuningriigi.
Sellega seoses omandas kontsern 2026. aastal ettevotte nimega Metus, mis osutab liftihooldusteenuseid Horvaatias ja Sloveenias, lifti
paigaldusteenuseid klientidele Saksamaal ja teistes riikides ning toodab lifte Bosnia ja Hertsegoviinas asuvas tehases. Ei ole mingit garantiid, et
kontsern suudab leida sobivaid ariuhinguid ja neid soodsatel tingimustel omandada. Lisaks ei saa kontsern garanteerida, et suudab tulevikus
teenida piisavalt vahendeid kavandatavate ettevétete omandamise rahastamiseks. Samuti on oht, et mitte kdiki ettevotte omandamisega seotud
olulisi riske ei tuvastata hoolsuskohustuse taitmise protsessis ning neid ei voeta vdi ei suudeta piisavalt arvesse vbtta omandamisotsuse
tegemisel, ostulepingu sdlmimisel vdi uutele turgudele sisenemisel. Ei ole siiski mingit garantiid, et integratsiooniprotsess on edukas ka
potentsiaalsete tulevaste omandamiste puhul. Omandatud aritihingud vdi Uhisettevotted vdivad osutuda oodatust vahem kasumlikuks; (ix)
sOltuvus IT-st ja tehingupartneritest. Kontsern séltub oma info- ja sideslisteemide tdhusast ja katkematust toimimisest. Kontserni kasutatavate
arvuti- ja andmet66tlussiisteemide rikked voi katkestused vdivad kaasa tuua aritegevuse kaotuse ja/vdi kahjustada kontserni mainet. Samuti
sOltub kontsern valisest lahendusest (tehingupartnerist) klientidele arve esitamisel. Kui selline teenusepakkuja, kellest kontsern sdltub, rikub
kohustusi, muutub maksejduetuks, tema IT-slisteemid ei té6ta korralikult jne, kannab kontsern riski, et arveid ei esitata klientidele digeaegselt,
mis vdib seega negatiivselt méjutada kontserni tuluvooge voi halvendada kontserni teenuste kvaliteeti, kahjustades seelabi kontserni mainet.
Lisaks ei ole selliste IT-stisteemide turg suur, mistdttu on kontsernil raske teenusepakkujaid tdhusalt vahetada; (x) kiiberjulgeoleku riskid.
Kontserni ettevdtted tootlevad andmeid, mis sisaldavad arveldamiseks kasutatavaid kliendiandmeid ja sisemist finantsteavet. Lisaks t66tleb
kontserni titarettevotja — SIA ,Mobilly“ — makseteenustega seotud andmeid. Selliseid andmeid t66deldakse tavaliselt suurtes kogustes.
Turukeskkonna ja makromajanduslike tingimustega seotud riskid. (i) Konkurentsirisk. Elamute haldamise arisegmendil on madalad
sisenemistdkked, mis tdhendab, et uutel konkurentidel on suhteliselt lihtne turule siseneda. Lisaks on osa elamute haldamise segmendi
konkurentidest omavalitsusettevotted (leedu keeles: savivaldybés jmoné). Omavalitsustasandi konkurendid kujutavad kontsernile riski, kuna
omavalitsused vdivad teha otsuseid, mis soodustavad nende ettevétteid (kontserni konkurente) ja kahjustavad kontserni; (ii) intressimaara risk.
Suurem osa kontserni ja &rilihingu laenudest on vdlakirjad, millel on fikseeritud intressimaérad ja millel ei ole intressiriske. Ulejaanud
finantskohustused on seotud muutuvate intressimaaradega. Laenukulud vdivad tdusta, kui asjaomased turu vordlusintressimaarad tdusevad. Kui
kontsern teeb uusi omandamisi ja kasutab muutuvate tingimustega rahastamist, vbib see kaasa tuua kontserni muutuvate intressimaaradega
seotud rahastamise osa suurenemise kontserni kogu rahastamises.

Oigusliku ja regulatiivse keskkonnaga seotud riskid. (i) Kontserni kuuluv &riithing SIA Mobilly séltub Liti jarelevalveasutuse viljastatud
litsentsidest ja tegevuslubadest ning nende tiihistamine voi regulatiivsete nouete taitmatajatmine voib avaldada kontsernile olulist
negatiivset moju. Lisaks kehtivad emitendile kui SIA Mobilly aktsionérile taiendavad regulatiivsed nduded, mis on kohaldatavad SIA
Mobilly ja selle aktsiondride suhtes. SIA Mobilly on litsentseeritud makseasutus ning seetdttu kehtivad selle suhtes mitmed finantsteenuste
osutajatele kohaldatavad seadused ja maarused. Kui kontsern vdi SIA Mobilly ei suuda neid seadusi vdi maarusi taita, voib SIA Mobilly jaoks
jargneda asjaomaste tegevuslubade vai litsentside tihistamine vdi muud halduskaristused. 2024. aasta juulis omandas emitent 9,99 protsenti
koigist SIA Mobilly osadest ja need kuuluvad praegu emitendile. Kuna emitendi omanduses olevate osade hulk ei ole 10 protsenti SIA Mobilly
koigist osadest voi rohkem, ei taotlenud emitent omandamisprotsessi kaigus Lati Keskpangalt luba nimetatud osade omandamiseks. Siiski, kui
kontsern peaks soovima omandada tdiendavaid SIA Mobilly osasid véi taotleda Lati Keskpangalt uuesti luba seoses varem omandatud 9,99
protsendilise osalusega SIA Mobilly osades, voib kontserni jaoks tekkida risk, et Lati Keskpank keeldub sellise loa andmisest. Kui ei tdideta nduet
saada Lati Keskpangalt heakskiit enne kvalifitseeruva osaluse omandamist, kaotab arilihing diguse teostada makseasutuse osadega seotud
mitteomandibigusi, sealhulgas haaledigust, ning ariithingu maine véib kannatada, kui ta omandab kvalifitseeruva osaluse ilma Lati Keskpanga
eelneva heakskiiduta.

3. OLULINE TEAVE VAARTPABERITE KOHTA

,»Mis on vaartpaberite péhitunnused?”

Vélakirjad on tagamata fikseeritud intressiméaraga vélakirjad nimivaartusega 1000 eurot. Vdlakirjad on emitendi tagamata, allutamata, otsesed,
Uldised ja tingimusteta esmajarjekorra kohustused, mida koheldakse Uksteisega alati samavaarselt (pari passu) ja vahemalt samavaarselt (pari
passu) koigi emitendi muude olemasolevate ja tulevaste tagatiseta kohustustega, vélja arvatud selliste kohustustega, mida vdib eelistada
Oigusaktide kohustuslike ja Uildiste satete alusel. Vdlakirjad emiteeritakse dematerialiseeritud ja nummerdamata kujul. Vélakirjad on registreeritud
Nasdaq CSD-s ISIN-koodiga LT0000134413.

Volakirjadega antud digused on satestatud vdlakirjade tingimustes ja I16plikes tingimustes (edaspidi ,tingimused®). Volakirjaomanikele volakirjade
tingimuste alusel antud peamised digused on digus vdlakirjade lunastamisele ja digus intressile. Vdlakirfjaomanikud vdivad oma digusi teostada
vastavalt volakirjade tingimustele ja kohaldatavatele seadustele.

Intress ja tootlus. Vdlakirjade aastane intressimaar on 10% alates voélakirjade emiteerimise kuupdevast kuni nende lunastamise kuupaevani.
Intressi tasutakse kord poolaasta jooksul, iga aasta 17. jaanuaril ja 17. juulil. Vdlakirjade intress arvutatakse Act/Act (ICMA) meetodil, kasutades
jargmist valemit:

CPN=FxCxD/A,

kus:




CPN - intressisumma, eurodes;

F — nimivaartus asjaomasel maksekuupaeval;

C — volakirjade tingimuste ja 16plike tingimuste kohaselt makstav intressimaar (%);

D — intressiperioodi paevade arv;

A — aasta tegelik pgevade arv.

Vélakirjade tdhtaeg. Volakirjad emiteeritakse tdhtajaga 4 aastat, vélakirjade lunastamiskuupdev on 17. juuli 2029. Tingimuste kohaselt on

arithingul digus vélakirjad ennetahtaegselt lunastada mis tahes ajal, kuid mitte varem kui 1 aasta ja mitte hiljem kui 3 kuud enne kavandatud

lunastamiskuupéeva, teavitades vdlakirjaomanikke sellest vdhemalt 30 paeva ette. Sellisel juhul lunastatakse vélakirjad vaartusega 101,00%

nende nimivaartusest. Arilihingul on ka digus vélakirjad ennetahtaegselt lunastada viimase 3 kuu jooksul enne lunastamiskuupéeva, teavitades

volakirjaomanikke sellest véhemalt 30 paeva ette. Sellisel juhul lunastatakse vélakirjad vaartusega 100,00% nende nimivaartusest.

Volakirjaomanikel on digus nduda vélakirjade ennetdhtaegset lunastamist enne kavandatud lunastamiskuupdeva vdlakirjade kauplemiselt

eemaldamise, volakirjade kauplemisele votmise ebadnnestumise vdi emitenti kontrolliva isiku muutumise korral, teavitades emitenti sellest

vahemalt 30 paeva ette. Sellisel juhul lunastatakse vdlakirjad vaartusega 101,00% nende nimivaartusest.

Jarjekord. Arilihingu maksejéuetuse korral on vélakirjaomanike digused saada makseid vélakirjade alusel jarjekorras jargmisel kohal:

i) proportsionaalne makse (i) kbigi maksmata maksude, kulude, kulutuste ja hivitiste eest, mida emitent peab maksma usaldusisikule CSC
(Sweden) AB, aadress Sveavagen 9, 111 57 Stockholm, Rootsi (,usaldusisik®), (ii) muud volakirjaomanike diguste kaitsmisega seotud
kulud, kulutused ja huvitised, (iii) usaldusisiku mis tahes hlvitamata kulud valisekspertide eest, ning (iv) usaldusisiku mis tahes hiivitamata
kulud ja kulutused, mis on tekkinud seoses vélakirjaomanike koosolekute vdi kirjalike menetlustega;

ii) volakirjade alusel kogunenud, kuid veel maksmata intresside proportsionaalne maksmine (varasemal intressimaksekuupaeval maksmisele
kuuluv intress tuleb tasuda enne hilisemal intressimaksekuupéeval maksmisele kuuluvat intressi);

iii) volakirjade pdhisumma proportsionaalne makse;
iv) proportsionaalne makse tingimuste kohaselt tekkinud kulude véi jadksummade eest.
Vodrandatavus. Ei emitent ega Luminor Bank AS Leedu filiaal (,korraldaja“) kinnita, et volakirju voib seaduslikult miua mis tahes ajal vastavalt
mis tahes jurisdiktsioonis kehtivatele registreerimis- vdi muudele nduetele vdi vastavalt mis tahes eranditele, ega véta endale vastutust sellise
mutgi véimaldamise eest.
»Kus vaartpaberitega kaubeldakse?“
Vélakirjad on voetud kauplemisele Nasdaq Vilniuse borsi vélakirjade nimekirjas.
,»Mis on vaartpaberitele omased pohiriskid ?”
Muudatused ja loobumised. Vdlakirjade tingimused sisaldavad satteid volakirjaomanike koosolekute kokkukutsumise kohta, et arutada ja
haaletada kiusimusi, mis méjutavad nende huve Uldiselt, voi selleks, et vdtta vastu kirjalikke otsuseid. Need satted lubavad kindlaksmaaratud
haaleenamustel votta kdiki volakirjaomanikke siduvaid otsuseid, sealhulgas nende vdlakirjaomanike suhtes, kes ei osalenud asjaomasel
koosolekul ega haaletanud voi, olenevalt olukorrast, ei allkirjastanud kirjalikku otsust, sealhulgas nende vdélakirjaomanike suhtes, kes haaletasid
enamusega vastupidisel viisil. Lisaks satestavad volakirjade tingimused, et vdlakirju ja vblakirjade tingimusi vdib muuta ilma vdlakirjaomanike
ndusolekuta, et parandada ilmne viga vdi tegutseda kooskdlas mis tahes muudatuste, ajakohastuste ja/vdi tdiendustega mis tahes
kohaldatavates digusaktides, mis on vastu voetud parast kaesoleva dokumendi kuupdeva Leedu Vabariigi poolt vi selle nimel vdi mis tahes
selle poliitilise alliiksuse poolt vdi mis tahes selle asutuse poolt, kellel on volitused selliseid muudatusi, ajakohastusi ja/voi taiendusi teha, mis
mdjutavad emitendi vdlakirjadega seotud kohustusi. Emitendil ei ole vdimalik kdesoleva pohiprospekti kuupdeval ette ndha, mida sellised
muudatused endaga kaasa vbivad tuua, kuid kdik tehtud muudatused on vdlakirjaomanikele siduvad.

Krediidirisk. Voélakirjadesse investeerimine on seotud krediidiriskiga, mis tdhendab, et emitent vbib jatta vblakirjadest tulenevad kohustused

nduetekohaselt ja 6igeaegselt téditmata. Emitendi voime taita vdlakirjadest tulenevaid kohustusi ja vélakirjade omanike véime saada vdlakirjadest

tulenevaid makseid soéltub emitendi finantsseisundist ja tegevustulemustest, mis on seotud kaesolevas pd&hiprospektis kirjeldatud muude
riskidega. Vdlakirjad ei ole emitendi pangahoiused ega ole riigiettevdtte ,Hoiuste ja investeerimiskindlustus” (leedu keeles: ,Valstybés jmoné

LIndéliy ir investicijy draudimas”) poolt kindlustatud.

Refinantseerimisrisk. Kontsernilt vbidakse nduda osa vdi kogu tema tasumata vola, sealhulgas vdlakirjade refinantseerimist. Kontserni véime

oma volga edukalt refinantseerida soltub vdlakapitaliturgude tingimustest ja kontserni finantsseisundist sel ajal. Isegi kui vdlakapitaliturgude

tingimused paranevad, ei pruugi kontsernil olla juurdepaasu rahastamisallikatele soodsatel tingimustel vdi Gldse.

Aktiivset kauplemisturgu ega likviidsust ei ole tagatud. Vélakirjade vétmine reguleeritud turule ei taga aktiivse kauplemisturu tekkimist ega selle

likviidsust. Seetdttu voib investoritel olla raske oma vdlakirju mita vdi miua neid hindadega, mis annavad tulu, mis on vorreldav sarnaste

investeeringute tootlusega jarelturul. On vdimalik, et vdlakirjade turg on hairete vdi volatiilsuse moju all.

Intressimaararisk. Volakirjadesse investeerimine hdlmab riski, et hilisemad muutused turu intressimadarades vbéivad vodlakirjade vaartust

negatiivselt mdjutada. Teisalt ei tohiks selliste vélakirjade omanikud, mis on lunastatavad emitendi valikul, turu intressimaarade langemise korral

eeldada, et hind Uletaks oluliselt lunastushinda.

Vélakirjad ei ole kellegi teise kui emitendi kohustused ja neid ei tagata.

Vélakirjad vbidakse lunastada enne tdhtaega. Vdlakirjade tingimuste kohaselt véidakse vélakirjad ennetéhtaegselt lunastada emitendi algatusel

enne lunastustdhtaega alates 1 aasta méédumisest, nagu on kirjeldatud vélakirjade tingimustes. Kui emitent kasutab seda ennetdhtaegse

lunastamise 6igust, vdib vdlakirjadesse investeerimise tootlus olla madalam kui algselt oodatud. Ajal, mil emitent vdib otsustada vélakirjad
lunastada vdi kui arvatakse, et ta voib seda teha, ei tduse volakirjade turuvaartus Gldjuhul oluliselt kérgemale hinnast, millega neid on véimalik
lunastada. See vdib nii olla ka enne mis tahes lunastamisperioodi.

4. POHITEAVE VAARTPABERITE AVALIKU PAKKUMISE JA REGULEERITUD TURUL KAUPLEMISELE VOTMISE
KOHTA

»Millistel tingimustel ja millise ajakava alusel saan ma sellesse vaartpaberisse investeerida?“

Pakkumise kaigus pakub aritihing kuni 15 000 000 euro vaartuses volakirju, mis emiteeritakse programmi kolmanda tranSeena.

Oigus osaleda pakkumises. Vélakirju pakutakse avalikult jae- ja institutsionaalsetele investoritele Leedus, Létis ja Eestis. Ariiihing vaib vélakirju
pakkuda investoritele ka eraviisiliselt mis tahes EMP liikmesriigis prospektimaaruse (EL) 2017/1129 artikli 1 16ikes 4 kirjeldatud tingimustel.
Emissioonihind. 10% tootlusega markijatele: emissioonihind ilma kogunenud intressita: 999,8304 eurot (99,98304% nimivaartusest).
Emissioonihind koos kogunenud intressiga: 1041,5431 eurot (104,15431% nimivaartusest).

Ja neile, kes margivad 9,5% tootlusega: emissioonihind ilma kogunenud intressita: 1012,9353 eurot (101,29353% nimivaartusest);
emissioonihind koos kogunenud intressiga: 1054,6480 eurot (105,46480% nimivaartusest).

Pakkumise periood. Pakkumise periood on ajavahemik, mille jooksul pakkumises osalemise digust omavad isikud vdivad esitada volakirjade
markimiskorraldusi (,méarkimiskorraldus”). Pakkumise periood algab 27. mail 2026 ja I6ppeb 10. juunil 2026 kell 15:30 (Ida-Euroopa suveaeg —
Leedu aeg) (,pakkumise periood*), valja arvatud juhul, kui pakkumine tiihistatakse.

Markimiskorralduste esitamine. Pakkumises osalemiseks peab investor esitama markimiskorraldused pakkumise perioodi jooksul. Vélakirjade




markimiseks peab investoril olema korraldaja véi Nasdaq Vilniuse bdrsi liikme (,borsi liige“) juures avatud vaartpaberikonto.

Pakkumises osalev investor voib volakirju markida ainult emissioonihinnaga eurodes.

Volakirjade markimiseks peab investoril olema korraldaja vdi mdne borsi liikme juures avatud vaartpaberikonto ning ta peab taitma borsi liikme
poolt pakkumise tingimuste kohaselt esitatud markimiskorralduse vormi, et borsi liige saaks esitada ostukorralduse Nasdaq kauplemissiisteemis.
Markimiskorraldus peab sisaldama jargmist teavet:

Vaartpaberikonto omanik: investori ees- ja perekonnanimi / juriidilise isiku nimi

Vaartpaberikonto: investori vaartpaberikonto number

Kontohaldur: investori kontohalduri nimi

Vaartpaberid: [*]

ISIN-kood: LT0000134413

Vaartpaberite arv: volakirjade arv, mida investor soovib markida

Hind: 1000 eurot

Tehingu summa: volakirjade arv, mida investor markida soovib, korrutatuna
volakirja emissioonihinnaga

Vastaspool: akciné bendrové ,Civinity®

Vastaspoole vaartpaberikonto [

Vastaspoole kontohaldur [*]

Viljastamise kuupéev ja raha kontole 17. juuni 2026

laekumise kuupaev:

Tehingu liik: ,markimine“

Makseviis: Lvaartpaberite ja rahaliste vahendite samaaegne tleandmine®

Markimiskorraldus loetakse esitatuks hetkest, mil Nasdag CSD saab asjaomase investori kontohaldurilt nduetekohaselt taidetud
tehingukorralduse.

Investor on kohustatud tasuma kdik kulud ja tasud, mida markimiskorralduse vastu vétnud vastav kontohaldur nduab seoses markimiskorralduse
esitamise, tuhistamise vdi muutmisega.

Investor peab volitama oma vaartpaberikontot haldavat kontohaldurit avaldama aritihingule ja Nasdaq CSD-le muu hulgas investori nime /
ettevdtja nime, isikukoodi voi juriidilise isiku koodi ja aadressi, vaartpaberikonto numbri, kontohalduri nime ning vélakirjade arvu, mida investor
soovib markida. Markimiskorraldused, mis ei sisalda sellist teavet, lUkatakse tagasi. Investor peab tagama, et kogu markimiskorralduses olev
teave on dige, taielik ja loetav. Arilihing jatab endale diguse keelduda k&igist markimiskorraldustest, mis on puudulikud, ebadiged, ebaselged véi
loetamatud vdi mida ei ole taidetud ja esitatud pakkumise perioodi jooksul vastavalt pakkumise tingimustes satestatud nduetele.

Makse. Markimiskorralduse esitamisega volitab ja juhendab investor vaartpaberikontoga seotud investori rahakontot haldavat asutust broneerima
viivitamatult kogu tehingusumma investori rahakontol kuni arvelduse Idpuleviimiseni vdi broneeringu tihistamiseni vastavalt pakkumise
tingimustele. Broneeritud summa peab vérduma emissioonihinnaga eurodes, korrutatuna vélakirjade arvuga, mida investor soovib omandada.
Jaotamine. Emitent otsustab koost00s korraldajaga, kas pakkumine viiakse Iabi ja (kui jah) kuidas vélakirjad investoritele jaotatakse.

Korraldaja saadab iga investori kontohaldurile Nasdaq CSD v6i Bloombergi stisteemi kaudu kinnituse, milles on teave investori korralduse taieliku
vOi osalise kinnitamise ja/vdi tagasilikkamise, eraldatud vdlakirjade arvu ja makstava summa kohta.

Arilihing otsustab vélakirjade jaotamise (ile parast markimisperioodi I6ppu jargmiste pdhimétete alusel: (i) otsus jaotussuhte kohta jaeinvestorite
ja institutsionaalsete investorite vahel ei ole eelnevalt kindlaks maaratud — aritihing otsustab selle oma dranagemisel; (ii) samadel tingimustel
tuleb koiki investoreid kohelda vdrdselt, kuigi arilihing vdib investori kohta kehtestada vélakirjade minimaalse ja maksimaalse arvu; (jii) jaotamise
eesmark on luua tugev ja usaldusvaarne investorite baas; (iv) aritihingul on digus anda eelisdigus olemasolevatele vdlakijaomanikele; (v) muud
jaotuspohimétted, mis on tapsustatud I6plikes tingimustes.

Arveldamine. Vdlakirjade arveldamine toimub emissioonikuupdeval, mille viib 18bi korraldaja ,Ulekanne makse vastu” pohiméttel kooskdlas
kehtivate depositooriumi eeskirjadega. Maksmata volakirjad tihistatakse.

Pakkumise tiihistamine. Ariiihingul on 6igus oma aranégemisel igal ajal tiihistada vélakirjade pakkumine tervikuna v&i osaliselt, iima péhjendusi
esitamata. Korraldaja teavitab investoreid tuhistamisest e-posti teel.

,»Miks see prospekt koostatakse?*

Pakkumise péhjused. Programmi ja vdlakirjade pakkumise uldine eesmark on tugevdada emitendi vblakohustuste portfelli struktuuri ja tagada
stabiilne juurdepaas taiendavatele laenudele, et toetada emitendi edasist kasvu ja parandada tema turupositsiooni.

Laekumiste kasutamine. Ariihing kavatseb vélakirjade emissioonist saadud laekumisi kasutada &rilihingu ihinemis- ja Ulevdtmistehingute
rahastamiseks.

Kindlad kokkulepped. Kaesoleva volakirjade emissiooni puhul ei ole sdlmitud Ghtegi kindlat kokkulepet.

Olulised huvide konfliktid. Arilihingu tegevjuht Virgeda Jackaité on &riiihingu ainuomaniku Deividas Jacka &de. Deividas Jacka kontrollib
aridhingut ettevétja Nord FIN Assets, SA kaudu ja on &ritihingu néukogu liige. Juhatusele teadaolevalt ei ole muid pakkumisega seotud olulisi
huvide konflikte.




