SANTRAUKA

1. [VADAS IR JSPEJIMAI

Sioje santraukoje (toliau — Santrauka) trumpai ap2velgiama informacija, atskleista 2026 m. rugséjo 22 [¢] d. baziniame prospekte (toliau —
Prospektas), dél AB ,Civinity“ (toliau — Bendrové arba Emitentas) iki 50 000 000 EUR vertés iSleidziamy fiksuoty pallkany obligacijy, kuriy
kiekvienos nominali verté 1 000 EUR (toliau — Obligacijos), vieSo sitlymo (toliau — Sitlymas) ir jtraukimo | AB Nasdaq Vilnius (toliau —
Nasdaq Vilnius) reguliuojama rinkg (toliau — Jtraukimas j rinka). Si Santrauka pridedama prie Obligacijy galutiniy salygy (toliau — Galutinés
salygos). Jei Sioje Santraukoje nenurodyta kitaip, Sioje Santraukoje esanti informacija yra informacija, kurig Bendrové pateiké Prospekto
registravimo metu.

8i Santrauka turéty bati skaitoma kaip Prospekto jvadas ir bet kokj sprendimg investuoti j Obligacijas investuotojas turéty priimti iSnagrinéjes
visg Prospekty. Civiliné atsakomybé dél Sios Santraukos taikoma tik tiems asmenims, kurie pateiké Santrauka, jskaitant visus jos vertimus,
taciau tik tuo atveju, jei Santrauka yra klaidinanti, netiksli ar nenuosekli, ja skaitant kartu su kitomis Prospekto dalimis, arba Santraukoje, jg
skaitant kartu su kitomis Prospekto dalimis, nepateikiama pagrindiné informacija, kuria siekiama padéti investuotojams apsispresti, ar
investuoti j Obligacijas. Investavimas | Obligacijas yra susijes su rizika ir investuotojas gali prarasti visg arba dalj investuoto kapitalo.
Investuotojas turi atsizvelgti j tai, kad jei jis nori pareiksti ieskinj teisme dél Prospekte esancios informacijos, jam gali tekti apmokéti Prospekto
vertimo iSlaidas.

Vertybiniy popieriy pavadinimas ir tarptautinis vertybiniy popieriy identifikavimo numeris (ISIN). Civinity 10% 4Y bond, ISIN kodas
LT0000134413.

Emitento tapatybé ir kontaktiniai duomenys, jskaitant jo juridinio asmens identifikatoriy (LE[). Bendrovés pavadinimas yra AB ,Civinity*.
Bendrove jregistruota Lietuvos Respublikos Juridiniy asmeny registre 2008 m. lapkri€io 13 d., Emitento juridinio asmens kodas yra 302247881,
jo juridinio asmens identifikatorius yra (LEl) 64883NS61NN998FFW659. Bendrovés kontaktiniai duomenys: adresas Naugarduko g. 98,
Vilnius, Lietuva; tel. +370 700 55 188; el. pastas info@civinity.com.

Prospektg tvirtinanc¢ios kompetentingos institucijos tapatybé ir kontaktiniai duomenys, prospekto patvirtinimo data. Lietuvos bankas (toliau —
LB) patvirtino Prospektg 2026 m. rugpjacio [¢] d. LB kontaktiniai duomenys: adresas Totoriy g. 4, LT-01121 Vilnius, Lietuva; tel. +370 800 50

500; el. pastas info@lb.It.

2. PAGRINDINE INFORMACIJA APIE EMITENTA

»Kas yra vertybiniy popieriy emitentas?“

Emitentas yra AB ,Civinity“. Bendrové yra jsteigta ir veikia pagal Lietuvos Respublikos jstatymus akcinés bendrovés (AB) teisine forma, ji
jsteigta neribotam laikotarpiui. Emitentas yra holdingo bendrové, kuri jungia grupés jmones tarptautiniu mastu, sidlant nekilnojamojo turto
patalpy administravimo ir priezidros paslaugas. | Bendrovés jmoniy grupe jeina 42 patronuojamos jmonés, registruotos Lietuvoje, Latvijoje,
Kroatijoje ir Jungtinéje Karalystéje (toliau Emitentas ir jo patronuojamos jmonés kartu — Grupé) (toliau patronuojamos jmonés kartu —
Dukterinés jmonés).

Pagrindiné ir nuolatiné Grupés veikla yra gyvenamujy pastaty administravimo ir priezidros paslaugy teikimas, uztikrinant tinkama daugiabuciy
namy, bendrijy ir kity gyvenamujy objekty prieZidirg, remontg ir valdyma. Sios paslaugos apima einamajg prieZitrg, avarinj remonta, valyma,
apsaugg ir komunaliniy paslaugy optimizavimg siekiant pagerinti gyventojy gyvenimo sglygas. Be to, Bendrové teikia komerciniy ir
visuomeniniy pastaty administravimo ir priezilros paslaugas, sillydama pritaikytus pastaty valdymo sprendimus biury pastatams, prekybos
centrams, pramonés objektams, sveikatos priezilros jstaigoms ir savivaldybiy infrastruktirai. Sios paslaugos apima technine priezitra,
energijos vartojimo efektyvumo optimizavimg, atitiktj teisés akty reikalavimams ir specializuotg turto valdymg, siekiant uztikrinti sklandy
sudétingy pastaty sistemy veikimg. Grupé taip pat specializuojasi inZineriniy sprendimy projektavimo ir diegimo srityje, teikdama integruotus
Sildymo, védinimo, oro kondicionavimo, vandens tiekimo, prieSgaisrinés saugos ir elektros sistemy inZinerinius sprendimus. Bendrovés
inZineriné patirtis apima tiek naujos statybos projektus, tiek esamy pastaty modernizavima, gerinant energijos vartojimo efektyvumag, tvaruma
ir bendrg pastato naSuma.

Kaip antring veikla Grupé teikia mobiliyjy mokéjimy sprendimus jvairioms kasdienéms paslaugoms, kurie leidzia vartotojams patogiai mokéti
uz automobiliy stovéjima, vieSajj transporta, elektromobiliy jkrovimg, vaziavimg taksi ir jvaziavimo j nustatytas vietas mokescius, mobiliojo
kredito papildymg, aukas ir atlikti kitas skaitmenines operacijas, ir nuo 2026 m. — lifty priezidros, montavimo ir gamybos paslaugas.

Bendrovés akcininkai, Prospekto patvirtinimo dieng tiesiogiai turintys daugiau nei 5 proc. Bendrovés akcijy, yra:

ST Kity, kartu
Tiesiogiai turimy akcij Jlesiee i veikiancCi
Akcininkas 9 HaxKelu 4 rimas akcijy ciy I8 viso, %
ir balsy skaicius i asmeny, turimi
skaicius, % 1@
balsai, %
DJ Capital, SIA 100 000 100 - 100

Sio Prospekto patvirtinimo dieng Bendrovei néra Zinoma apie kita, nei nurodyta Sioje Santraukoje ir Prospekte, Bendrove tiesiogiai arba
netiesiogiai kontroliuojantj asmenj, nei apie jokius susitarimus arba aplinkybes, dél kuriy Bendrovés kontrolé gali véliau pasikeisti.

Bendrovéje veikia dvipakopé valdymo sistema, kurig sudaro valdyba ir vadovas, kuris kartu su valdyba atsako uz kasdienj Bendrovés veiklos
valdyma. Valdyba yra kolegialus valdymo organas, kuris atsako uz Emitento strateginj valdyma, vadovo paskyrimg ir atS8aukimg. Vadovas yra
vienasmenis Emitento valdymo organas, kuris atsako uz kasdienj Emitento veiklos valdyma ir turi iSimtine teise atstovauti Emitentui santykiuose
su treCiaisiais asmenimis. Emitento vadové yra Virgeda Jackaité, kuri nuo 2025 m. rugpjicio 27 d. yra motinystés atostogose ir nuo Sios datos
vadovo pareigas laikinai eina Tomas Staskinas. Auksciausias Bendrovés valdymo organas yra visuotinis akcininky susirinkimas.

Sio Prospekto patvirtinimo dieng Bendrovés valdyboje yra penki nariai: Deividas Jacka (valdybos pirmininkas), Tadas Matjo3aitis , Giedré Vilké
(nepriklausoma naré), Diana Dominiené (nepriklausoma naré), Sariinas Stanislovénas (nepriklausomas narys).

Grupés auditorius, kuris privalomas pagal jstatymus, uz 2024 ir 2025 metus yra ,PricewaterhouseCoopers®, UAB (juridinio asmens kodas
111473315; buveinés adresas Lvivo g. 21-101, Vilnius, Lietuva). ,PricewaterhouseCoopers”, UAB yra Lietuvos auditoriy rimy naré.
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»Kokia yra pagrindiné finansiné informacija apie emitentg?“
Grupés konsoliduotosios audituotos finansinés ataskaitos uz 2025 m. gruodzio 31 d. pasibaigusius metus (toliau — 2025 m. audituotos
finansinés ataskaitos) ir uz 2024 m. gruodzio 31 d. pasibaigusius metus (toliau — 2024 m. audituotos finansinés ataskaitos, toliau kartu su
2025 m. audituotomis finansinémis ataskaitomis — Audituotos finansinés ataskaitos) bei Grupés konsoliduotos neaudituotos pusmecio
finansinés ataskaitos uz laikotarpj, pasibaigusj 2026 m. birzelio 30 d., ir laikotarpj, pasibaigusj ir uz 2025 m. birzelio 30 d., jtrauktos j Prospektg
nuorodos budu. Audituotos finansinés ataskaitos parengtos pagal Tarptautinius finansinés atskaitomybés standartus (TFAS), patvirtintus

Europos Sajungos.

1 lentelé. Konsoliduotoji finansinés padéties ataskaita (tlikst. eury)

Laikotarpis Metai, pasibaige 2024 m. | Metai, pasibaige 2025 m. | Pusmetis, pasibaiges | Pusmetis, pasibaiges
gruodzio 31 d. gruodzio 31 d. 2025 m. birzelio 30 d. | 2026 m. birzelio 30 d.

TURTAS
ligalaikis turtas
Nematerialusis turtas 26 266 26 379 26 161 28 317
Materialusis turtas 1505 1408 2887 2573
Naudojimosi teise valdomas turtas 2142 2 665 2288 3692
ligalaikés gautinos sumos 1157 1872 1273 2 511
Investicinis turtas - 1694 - 2315
Atidétojo pelno mokescio turtas 618 390 607 206
Kitos investicijos 508 175 701 295
llgalaikio turto i$ viso 32196 34 583 33918 39910
Trumpalaikis turtas
Atsargos 745 1069 1800 1849
Prekybos ir kitos gautinos sumos 18 082 21102 19 604 24 638
'Turtas pagal sutartis 1905 1992 1773 1904
Kitas trumpalaikis turtas 1376 1776 1896 1911
Pinigai ir pinigy ekvivalentai* 7118 9 850 8 951 21378
Trumpalaikio turto i$ viso 29 226 35789 34023 51679
TURTO IS VISO 61 422 70 372 67 941 91 589
NUOSAVAS KAPITALAS IR
SIPAREIGOJIMAI
NUOSAVAS KAPITALAS
|statinis kapitalas 100 100 100 100
Privalomasis rezervas 310 310 310 310
Nepaskirstytas pelnas 8018 9080 8 577 10772
Nuosavas kapitalas, priskirtinas jmonés 8 428 9 490 8 987 11 182
akcininkams
Mazumos dalis 4 562 3983 4 250 4 386
Nuosavo kapitalo i$ viso 12 990 13 473 13 238 15 567
Isipareigojimai
llgalaikiai jsipareigojimai
Finansiniy skoly ilgalaiké dalis 2624 20 983 10 372 29 693
IAtidétais pelno mokestis 486 323 466 443
Nuomos jsipareigojimy ilgalaiké dalis 1259 1732 1261 2 264
Kiti ilgalaikiai jsipareigojimai 121 120 120 120
Atidéjiniai 294 347 310 404
ligalaikiy jsipareigojimy is viso 4784 23 505 12 529 32924
Trumpalaikiai jsipareigojimai
Finansiniy skoly trumpalaiké dalis 14 553 1608 8729 7920




Nuomos jsipareigojimy trumpalaiké dalis 800 855 790 1200
Su darbo santykiais susije jsipareigojimai 4645 5449 5577 7087
|sipareigojimai, atsirandantys del sutarciy su 8 459 10 210 8 911 10 688
klientais**

Prekybos mokétinos sumos 12 922 13 864 14 371 13 036
Kiti trumpalaikiai jsipareigojimai 2237 1369 3761 3 064
Atidéjiniy trumpalaiké dalis 32 39 34 103
Trumpalaikiy jsipareigojimy is$ viso 43 648 33 394 42 174 43 098
Isipareigojimy i$ viso 48 432 56 899 54 703 76 022
Il‘léU\(l)lgéVO KAPITALO IR |SIPAREIGOJIMY 61 422 70 372 67 941 91 589

* Pinigai ir pinigy ekvivalentai apima apribotas pinigines |éSas, kuriy suma (tOkstanciais) yra 5 561 EUR 2025 m. gruodzio 31d. ir 4 665 EUR

2024 m. gruodzio 31 d.

** Sutartiniai jsipareigojimai apima sumokétas akumuliuotas |éSas, skirtas statybos ir remonto darbams, kuriy suma (tOkstanciais) yra 7 318 EUR
2025 m. gruodzio 31 d. ir 6 631 EUR 2024 m. gruodzio 31 d.

2 lentelé. Konsoliduotoji bendryjy pajam

ataskaita (tukst. eur

Laikotarpis Metai, pasibaige 2024 m. | Metai, pasibaige 2025 m. | Pusmetis, pasibaiges | Pusmetis, pasibaiges
gruodzio 31 d. gruodzio 31 d. 2025 m. birzelio 30 d. | 2026 m. birZelio 30 d.
Pardavimo pajamos i$ sutarciy su klientais 88 481 100 366 46 017 52 852
Pardavimo savikaina (70 812) (78 797) (35 642) (40 429)
Bendrasis pelnas 17 669 21 569 10 376 12 422
Pardavimo sgnaudos (728) (1203) (467) (1 069)
IAdministracinés sgnaudos (12 607) (15 357) (7 227) (8 105)
Kitos veiklos rezultatai 152 9 51 23
Veiklos pelnas 4 486 5018 2732 3270
Paltkany pajamos 242 137 90 90
Palikany sgnaudos (1921) (2 326) (1067) (1 160)
Pelnas prie§ apmokestinimag 2 807 2 829 1755 2201
Pelno mokestis (536) (709) (78) (107)
Grynasis pelnas 2271 2120 1677 2095
Kitos iSlaidos - - -
Bendrosios laikotarpio pajamos — atémus 2271 2120 1677 2095
mokescius
Grynasis pelnas, priskirtinas:
Imonés savininkams 1817 1597 1060 1692
Mazumos daliai 454 523 618 403
2271 2120 1677 2095

3 lentelé Konsoliduotoji pinigy srauty at

Laikotarpis

askaita (tukst. eur

Metai, pasibaige 2024 m.
gruodzio 31 d.

Metai, pasibaige 2025 m.
gruodzio 31 d.

Pusmetis, pasibaiges
2025 m. birzelio 30 d.

Pusmetis, pasibaiges
2026 m. birzelio 30 d.

Pagrindinés veiklos pinigy srautai

Pelnas prie§ apmokestinimg 2 807 2829 1755 2201
Nepiniginiy sanaudy (pajamy) atstatymas:

Nusidéveéjimo ir amortizacijos sgnaudos 2531 3264 1466 1876
Paldkanos pajamos (242) (137) (90) (90)
Pallkany sgnaudos 1921 2326 1067 1160
(Pelnas) nuostoliai i$ ilgalaikio turto perleidimo (12) (13) 2 (25)




Kiti (pelnas) nuostoliai (107) 4 3) 2

IAtidéjiniy nuostoliams atkaupimas 497 (31) (144) 93

Atidéjiniy atkaupimai 30 59 18 199

IApyvartinio kapitalo pasikeitimai:

Atsargy (padidéjimas) sumazéjimas 155 (324) (1 055) -
Prekybos ir kity gautiny sumy (padidéjimas) 4771 (3 020) (1522) (506)
sumazéjimas

urto pagal sutartis su klientais (padidéjimas) (576) 87) 132 576
sumazéjimas
Kito trumpalaikio turto (padidéjimas) 245 (333) (520) 543
sumazéjimas
Su darbo santykiais susijusiy jsipareigojimy (474) 804 932 108
padidéjimas (sumazéjimas)
|sipareigojimy, atsirandanciy dél sutaréiy su (2) 1751 452 413
klientais, padidéjimas (sumazéjimas)
Prekybos mokétiny sumy padidéjimas (2 533) 042 1449 (2 403)
(sumazéjimas)
Kity mokétiny sumy padidéjimas (sumazéjimas) (525) 146 235 (1418)
(Sumokeétas) pelno mokestis (1211) (614) (94) (347)
Grynieji pagrindinés veiklos pinigy srautai 7275 7 566 4081 1984
Investicinés veiklos pinigy srautai
ligalaikio materialiojo turto (jsigijimas) (486) (254) (1 649) (217)
ligalaikio nematerialiojo turto (jsigijimas) (921) (1532) (679) (666)
Investicinio turto sigijimas - (1694) - (621)
Patronuojamujy jmoniy pardavimas, atémus (2) ) - -
perleistus pinigus
Kity investicijy jsigijimas (100) (1 694) - (120)
Patronuojamuyjy jmoniy jsigijimas, atémus (4 725) (1399) - (142)
isigytus pinigus
Suteiktos paskolos (622) (578) (117) (246)
Grynieji investicinés veiklos pinigy srautai (6 856) (5 457) (2 446) (2013)
Finansinés veiklos pinigy srautai
Paskoly gavimas 5000 17 310 1950 14 541
Paskoly grazinimas (1 020) (12 768) (418) (1 094)
Nuomos jsipareigojimy pagrindinés dalies (1103) (1 096) (456) (921)
mokéjimas
Sumokétos palikanos (1 300) (1387) (543) (970)
Sandoriai su mazumos dalimis (333) (393) (194) -
ISumokeéti dividendai (759) (1 044) (142) -
Grynieji finansinés veiklos pinigy srautai 485 622 198 11 556
Grynasis pinigy srauty padidéjimas 903 2731 1833 11 528
(sumazéjimas)
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio 6214 7118 7118 9 850
pradzioje
Pinigai ir pinigy ekvivalentai laikotarpio 7118 9 850 8 951 21 378
pabaigoje

»Kokios yra pagrindinés rizikos, badingos emitentui?“

Rizikos, susijusios su Grupés veikla. (i) Priklausomumas nuo iSorinio finansavimo. Grupés veikla yra i$ dalies finansuojama ilgalaikiy
obligacijy emisijomis. 2024 m. gruodzio 31 d. Grupés paskolos ir kiti finansiniai jsipareigojimai (jskaitant nuomos jsipareigojimus) sudaré 119,2
min. eury (arba 31 % viso Grupés turto), o 2025 m. gruodZio 31 d. — 25,2 min. eury (36 % viso Grupés turto).Grupés sudarytose kredito ir
uztikrinimo sutartyse numatyti finansiniai jsipareigojimai (kaip skolinimosi apribojimai, dividendy mokeéjimo ribojimai ir kt.) bei kitos pareigos,
kuriy pazeidimas gali lemti jsipareigojimy nevykdymg ir prieSlaikinj paskoly grazinimg. Be to, Grupés jmonei suteikta banko paskola yra
uztikrinta UAB SPV 31 ir jos dukteriniy jmoniy akcijy ir turto jkeitimu. Taip pat Grupés jmonés, kaip skolininkés, privalo laikytis nefinansiniy
jsipareigojimy, taikomy iSoriniam finansavimui, kuriy netinkamo vykdymo atveju batina imtis taisomujy veiksmy. Grupés gebéjimui vykdyti
paskolos sutartyse numatytus jsipareigojimus jtakos gali turéti jvykiai, kuriy Grupé negali kontroliuoti, jskaitant, bet neapsiribojant, esama
ekonomine, finansing, teisine situacijg. Jei Sie jsipareigojimai bty pazeisti, kreditoriai galéty paskelbti jsipareigojimy nevykdymo jvykj ir
reikalauti nedelsiant grazinti mokétinas sumas.; (ii) Likvidumas. ISlieka rizika, kad Grupé galés jvykdyti tik dalj savo trumpalaikiy jsipareigojimuy.
Grupés likvidumo rodiklio sumazéjimas siejamas su i) 8 min. EUR obligacijy skoly refinansavimu naujomis ilgalaikémis obligacijomis ir ii)
grazinimo termino pratesimu bei daliniu refinansavimu 5,7 min. EUR (dabartinis likutis — 3,8 min. EUR) trumpalaikiy obligacijy skoly.
Atsizvelgiant j tai, Grupei gali prireikti refinansuoti esamus trumpalaikius finansinius jsipareigojimus. Egzistuoja rizika, kad Grupé gali susidurti
su sunkumais ieSkant refinansavimo $altiniy. Be to, iSlieka rizika, kad kredito jstaigos gali pareikalauti, jog Emitentas ir jo Dukterinés jmonés




pateikty papildomas garantijas uz Dukterinéms jmonéms suteiktus kreditus arba uz bidsimus kreditus. Taip pat egzistuoja rizika, kad Emitento
ir jo Dukteriniy jmoniy jsipareigojimai gali pasiekti tokj lygj, kai kredito jstaigos skolinty IéSas maziau palankiomis sglygomis nei skolina Prospekto
sudarymo dieng; (iii) Emitentas yra holdingo jmoné, kurios galimybé jvykdyti su Obligacijomis susijusius piniginius jsipareigojimus
priklauso nuo Iésy i$ Dukteriniy jmoniy. Emitento gebéjimas jvykdyti savo mokéjimo jsipareigojimus pagal Obligacijas daugiausia priklauso
nuo to, ar jis gaus pakankamai léSy i§ savo Dukteriniy jmoniy, o tai savo ruoztu priklauso nuo Siy Dukteriniy jmoniy verslo, finansinés baklés ir
finansiniy rezultaty. Be to, 1éSy pervedimui i§ Dukteriniy jmoniy gali bati arba tapti taikomi teisiniai ir sutartiniai apribojimai, kuriuos sudaré
Dukterinés jmoneés; (iv) Tarify rizika. Daugiabuciy gyvenamuyjy namy administravimo ir priezidros paslaugy apimtj, esminius reikalavimus
paslaugy teikéjams ir tarify apskaiciavimo tvarkg nustato ir iSsamiai reglamentuoja Lietuvos nacionalinés ir vietos valdzios institucijos. Lietuvos
vietos valdzZios institucijos yra jgaliotos nustatyti maksimalius tokiy paslaugy tarifus, kartu su atitinkamomis inspekcijomis kontroliuoti, ar
paslaugy teikéjai tinkamai jgyvendina teisés aktuose nustatytus administravimo ir techninés priezitros reikalavimus, ir taikyti sankcijas uz
nustatyty reikalavimy nesilaikyma. Nustatyty maksimaliy tarify savalaikis ir teisingas indeksavimas taip pat yra rizikos veiksnys, turintis jtakos
Grupés veiklai ir pajamoms gyvenamuyjy daugiabuciy namy administravimo ir priezidros srityje, nes gali neatitikti sgnaudy ir darbo uzmokescio
infliacijos lygio; (v) Imoniy jsigijimai, jy integracija, jskaitant jéjima j naujas rinkas. Grupe ketina jsigyti tiek naujus verslus ateityje, tiek toliau
pléstis j kitas rinkas nei Baltijos $alys ar Jungtine Karalysté. Siuo atZvilgiu 2026 m. Grupé jsigijo ,Metus®, kuri teikia lifty prieZidros paslaugas
Kroatijoje ir Slovénijoje, lifty montavimo paslaugas klientams Vokietijoje ir kitose 3alyse, taip pat gamina liftus gamykloje Bosnijoje ir
Hercegovinoje. Grupei vykdant plétrg, néra uztikrintumo, kad Grupé identifikuos tinkamus verslus ir kad juos jgis palankiomis sglygomis. Be to,
Grupé néra uztikrinta, ar turés pakankamy finansiniy iStekliy numatyty versly jgijimui. Taip pat iSlieka rizika, kad ne visos esminés rizikos,
susijusios su jmoniy jsigijimu, bus identifikuotos patikrinimo proceso metu ar kad ne visos rizikos bus pakankamai apsvarstytos sudarant jsigijimo
sandorius ar einant j naujas rinkas. Kartu iSlieka ir naujai jgyty jmoniy integracijos rizika — néra garantijos, kad naujai jgyty jmoniy integracijos
procesas | Grupés struktiirg bus sékmingas ar kad naujai jgytos jmonés ar verslai atitiks pelningumo prognoze; (vi) Kibernetinio saugumo
rizikos. Grupés jmonés tvarko duomenis su klienty duomenimis, naudojamais sgskaitoms faktGroms iSrasyti ir vidinei finansinei informacijai
tvarkyti. Be to, Grupés patronuojamoji jmoné — SIA ,Mobilly“ — tvarko duomenis, susijusius su mokéjimo paslaugomis. Tokie duomenys paprastai
tvarkomi dideliais kiekiais.

Rinkos aplinkos ir makroekonominiy sglygy rizikos. (i) Palikany normos rizika. Didzioji dalis Grupés ir Emitento jsiskolinimy yra i$ obligacijy,
su kuriomis susijusios pallkanos yra fiksuotos ir nesukuria paltikany normos rizikos. Likes finansinis jsiskolinimas turi kintamas palikany normas.
Skolinimosi sgnaudos gali padidéti, jei padidéty atitinkamos lyginamosios rinkos pallikany normos. Jei Grupé imsis naujy jsigijimy ir naudos
finansavima kintamomis sglygomis, dél to gali padidéti viso Grupés finansavimo dalis, kuriai taikomos kintamos palikany normos.

Rizikos, susijusios su teisine ir reguliacine aplinka. (i) Grupés jmoné SIA Mobilly yra priklausoma nuo Latvijos reguliavimo institucijos
iSduoty licencijy ir leidimy, kuriy atSaukimas arba nesugebéjimas laikytis reguliavimo reikalavimy gali turéti reikSminga neigiama jtaka
Grupei. Be to, Emitentui, kaip SIA Mobilly akcininkui, taikomi papildomi reguliavimo reikalavimai, kurie taikomi SIA Mobilly ir jos
akcininkams. SIA Mobilly yra licencijuota mokéjimo jstaiga, todél jai taikomi jvairGs jstatymai ir reglamentai, taikomi finansiniy paslaugy
dalyviams. Jei Grupé arba SIA Mobilly nesilaikyty tokiy jstatymy ar kity teisés akty, SIA Mobilly gali biti panaikinti atitinkami leidimai ar licencijos
arba jai gali bati taikomos kitos administracinés nuobaudos. Be to, 2024 m. liepg Emitentas jsigijo ir Siuo metu valdo 9,99 proc. visy SIA Mobilly
akcijy. Kadangi Emitento turimy akcijy kiekis nesiekia ir nevirsija 10 proc. visy SIA Mobilly akcijy ribos, jsigijimo proceso metu Emitentas
nesikreipé j Latvijos centrinj banka dél leidimo jsigyti minétas akcijas. Taciau jei Grupé siekty jsigyti papildomy SIA Mobilly akcijy arba pakartotinai
kreiptysi j Latvijos centrinj bankg dél anksciau jsigyty 9,99 proc. SIA Mobilly akcijy, egzistuoja rizika, kad Latvijos centrinis bankas gali atsisakyti
iSduoti tokj leidima. Nesilaikydama reikalavimo gauti Latvijos centrinio banko leidimg prie$ jsigyjant kvalifikuotajg akcijy paketo dalj, Bendrové
praras galimybe naudotis neturtinémis teisémis, jskaitant balsavimo teises, priskiriamoms SIA Mobilly iSleistoms akcijoms, o jsigijus kvalifikuotgjg
akcijy paketo dalj be iSankstinio Latvijos centrinio banko leidimo gali bati padaryta Zzala Bendroveés reputacijai.

3. PAGRINDINE INFORMACIJA APIE VERTYBINIUS POPIERIUS

»Kokie pagrindiniai vertybiniy popieriy pozymiai?“

Obligacijos yra 1000 EUR nominalios vertés neuztikrintos fiksuoty pallkany obligacijos. Obligacijos yra pirmaeilés, neuztikrintos,
nesubordinuotos, tiesioginés, bendrosios ir besglyginés Emitento prievolés, kurios visuomet bus lygiavertés tarpusavyje ir bent jau
lygiavertés visoms kitoms esamoms ir bdsimoms neuZztikrintoms Emitento prievoléms, i8skyrus tokias prievoles, kurioms gali bati teikiama
pirmenybé pagal privalomas ir visuotinai taikomas teisés nuostatas. Obligacijos yra nematerialiosios ir nenumeruotos. Obligacijos
registruojamos Nasdaq CVPD ISIN kodu LT0000134413.

Obligacijy suteikiamos teisés nustatytos obligacijy salygose ir Galutinése salygose (toliau — Obligacijy Salygos). Pagrindinés pagal
Obligacijy Salygas Obligacijy savininkams suteikiamos teisés yra teisé j Obligacijy iSpirkima ir teisé gauti paliikanas. Obligacijy savininkai
gali pasinaudoti savo teisémis pagal Obligacijy Salygas ir pagal taikomus jstatymus.

Pallkanos ir pajamingumas. Obligacijoms skaiciuojamos 10% metinés palikanos nuo Obligacijy jsigaliojimo dienos iki jy iSpirkimo dienos.
Palikanos mokamos kas pusmetj kiekvieny mety sausio 17 d. ir liepos 17 d. Obligacijy palikanos skaiciuojamos pagal Act/Act (ICMA)
metodg taikant formule:

CPN=FxCxD/A,

Kur:

CPN — palGkany verté, EUR;

F — Nominali Verté atitinkamg Mokéjimo Dieng;

C — palikany norma (%), mokama uz Obligacijas pagal Salygas ir Galutines salygas;

D — paltkany periodui taikytinos dienos;

A — metuose esancios faktinés dienos.

Obligacijy terminas. Obligacijos iSleidziamos 4 mety terminui, jy iSpirkimo diena — 2029 m. liepos 17 d. Pagal Obligacijy Sglygas Bendrové
turi teise bet kuriuo metu i$pirkti Obligacijas anks€iau laiko ne anksciau kaip 1 metams, bet ne véliau kaip likus 3 ménesiams iki numatytos
ISpirkimo dienos, praneSdama apie tai Obligacijy savininkams bent prie§ 30 dieny. Tokiu atveju Obligacijos iSperkamos 101,00% jy
nominalios vertés. Bendrové taip pat turi teise iSpirkti Obligacijas anksciau laiko likus paskutiniams 3 ménesiams iki I18pirkimo dienos,
pranesdama apie tai Obligacijy savininkams bent prie$ 30 dieny. Tokiu atveju Obligacijos iSperkamos 100,00% jy nominalios vertés.
Obligacijy savininkai turi galimybe reikalauti iSpirkti Obligacijas anks€iau numatyto jy iSpirkimo termino jvykus Obligacijy delistingavimui,
nesékmingam Obligacijy listingavimui arba pasikeitus Emitento kontrolei, praneSant Emitentui bent prie$ 30 dieny. Tokiu atveju Obligacijos
iSperkamos 101,00% jy nominalios vertés.




Eiliskumas. Bendrovés nemokumo atveju Obligacijy savininkams Obligacijy suteikiamos teisés gauti mokéjimus dél Obligacijy iSsidésto tokia

eile:

i) proporcingai apmokant (i) visus Emitento nesumokétus mokescius, iSlaidas, sgnaudas ir kompensacijas, kurias Emitentas turi sumokeéti
patikétiniui CSC (Sweden) AB, adresas Sveavagen 9, 111 57 Stokholmas, Svedija (toliau — Patikétinis), (i) kitas i$laidas, sgnaudas
ir kompensacijas, susijusias su Obligacijy turétojy teisiy apsauga, (iii) bet kokias Patikétinio patirtas nekompensuojamas i$laidas iorés
ekspertams ir (iv) bet kokias nekompensuojamas iSlaidas ir sgnaudas, kurias Patikétinis patyre dél Obligacijy turétojy susirinkimo ar
raSytinés procediros;

i)  proporcingai mokant susikaupusias, bet nesumokétas pallkanas pagal Obligacijas (ankstesne palikany mokéjimo dieng mokétinos
paldkanos turi bati sumokétos anksc€iau nei bet kokios vélesne palikany mokéjimo dieng mokétinos pallkanos);

iii)  proporcingai apmokant pagrindine Obligacijy sumg;

iv)  proporcingai apmokant bet kokias iSlaidas ar likusias sumas pagal Obligacijy Sglygas.

Perleidimas. Nei Emitentas, nei Luminor Bank AS Lietuvos skyrius (toliau — Organizatorius) (angl. dealer) nepatvirtina, kad Obligacijos bet
kuriuo metu gali bati teisétai parduodamos laikantis bet kurioje jurisdikcijoje taikomy registracijos ar kity reikalavimy arba pagal bet kokig pagal
juos taikoma iSimtj, ir neprisiima jokios atsakomybés uz tokio pardavimo skatinima.

,»Kur bus prekiaujama vertybiniais popieriais?“
Obligacijos yra jtraukiamos j prekybg Nasdaq Vilnius vertybiniy popieriy birzos Baltijos skolos VP sgrase.

»Kokios yra pagrindinés rizikos, susijusios su vertybiniais popieriais?“

e Pakeitimai ir atsisakymai. Salygose yra numatytos sglygos dél Obligacijy savininky suSaukimo siekiant svarstyti ir balsuoti dél
klausimuy, turingiy jtakos jy interesams, arba priimti sprendimus rastu. Sios nuostatos leidZia apibréZtai balsy daugumai jpareigoti
visus Obligacijy savininkus, jskaitant tuos, kurie nedalyvavo ir nebalsavo atitinkamame susirinkime arba, priklausomai nuo
konkretaus atvejo, nepasirasé rasytinio nutarimo, kartu jskaitant tuos Obligacijy savininkus, kurie balsavo prie$ atitinkama klausimg
nei dauguma. Be to, Emitentas turi teise be Obligacijy savininky pritarimo pakeisti Obligacijy salygas, kai toks pakeitimas yra susijes
siekiant iStaisyti akivaizdzias klaidas arba kai toks pakeitimas yra privalomas pagal pasikeitusius teisés aktus. Emitentas negali
numatyti tokiy pakeitimy, taciau pakeitimai tapty privalomi visiems Obligacijy savininkams.

e Kredito rizika. Investicija j Obligacijas yra veikiama kredito rizikos, kuri reiSkia, kad Emitentas gali nejvykdyti tinkamai ir laiku savo
jsipareigojimy, kylanéiy i§ Obligacijy. Emitento gebéjimas jvykdyti i§ Obligacijy kylan&ius jsipareigojimus ir Obligacijy savininky teisé
gauti mokéjimus priklauso nuo Emitento finansinés buklés ir veiklos rezultaty, kurie yra veikiami kity aukS¢iau minéty ir Prospekte
nurodyty riziky. Obligacijos néra banko indéliai ir néra apdraustos Valstybés jmonés ,Indéliy ir investicijy draudimas®.

e Refinansavimo rizika. Grupei gali tekti refinansuoti tam tikrg arba visg savo negrazintg skolg, jskaitant Obligacijas. Grupés
gebéjimas sékmingai refinansuoti savo skolg priklauso nuo skolos kapitalo rinky salygy ir jos finansinés biaklés. Net jei skolos
kapitalo rinky padétis pageréty, Grupés galimybés gauti finansavimo Saltiniy tam tikru metu gali bati nepalankios arba i$ viso gali
bati neprieinamos palankiomis sglygomis.

e Negarantuojama aktyvi prekyba ar likvidi rinka. Obligacijy jtraukimas j prekybg reguliuojamoje rinkoje negarantuoja, kad
susiformuos aktyvi prekyba ar likvidi rinka. Todél investuotojams gali bati sunku parduoti savo Obligacijas arba parduoti jas tokiomis
kainomis, kad jy gragza baty panasi | panaSiy investicijy graza antrinéje rinkoje. Gali bati, kad Obligacijy rinka bus sutrikdyta arba
nepastovi.

e Palikany normy rizika. Investicija j Obligacijas yra susijusi su rizika, kad vélesni rinkos palikany normy pokyciai gali neigiamai
paveikti Obligacijy verte. Kita vertus, Obligacijy, kurias galima iSpirkti Emitento pasirinkimu, savininkai neturéty tiketis, kad mazejant
rinkos pallkany normoms kaina gerokai virSys iSpirkimo kaing.

e Obligacijoms néra taikoma garantija ar kita prievoliy jvykdymo uztikrinimo priemoné.

¢ Obligacijos gali biti iSpirktos prie§ numatytg iSpirkimo terming. Pagal Obligacijy sglygas Obligacijos gali bati iSpirktos anksciau laiko
Emitento iniciatyva, per paskutinius 1 metus iki Obligacijy iSpirkimo. Jei Emitentas pasinaudos Sia iSankstinio iSpirkimo teise,
investicijy j Obligacijas grgZzos norma gali bati mazesné nei i§ pradziy tikétasi. Bet kuriuo laikotarpiu, kai Emitentas gali arba
manoma, kad gali pasirinkti iSpirkti Obligacijas, Obligacijy rinkos verté paprastai nebus zymiai didesné uz kaing, uz kurig jos gali
bati iSpirktos. Taip gali bati ir pries bet kokj iSpirkimo laikotarp.

4. PAGRINDINE INFORMACIJA APIE VERTYBINIY POPIERIY SIOLYMA VISUOMENEI IR |[TRAUKIMA | PREKYBA
REGULIUOJAMOJE RINKOJE

»Kokiomis salygomis ir tvarka galima investuoti j Siuos vertybinius popierius?“
Sitlymo metu Bendrové sidlo iki 8 000 000 EUR vertés Obligacijy (su galimybe Sig sumag padidinti, priklausomai nuo paklausos), kurios
iSleidziamos pirmaja serija ir ketvirta emisija pagal Programa.

Teisé dalyvauti Sidlyme. Obligacijos sitlomos vieSai neprofesionaliems ir instituciniams investuotojams Lietuvoje, Latvijoje ir Estijoje.
Bendroveé gali sidlyti Obligacijas investuotojams ir nevieSai bet kurioje EEE valstybéje naréje Prospekto reglamento (ES) 2017/1129 1
straipsnio 4 dalyje apraSytomis aplinkybémis.

Emisijos kaina. Emisijos kaina be sukaupty paliikany: 999.7548 EUR (99.97548% Nominalios Vertés).
Emisijos kaina su sukauptomis paliikanomis: 1035.8961 EUR(103.58961% Nominalios Vertés).

Sidlymo laikotarpis. Sitlymo laikotarpis yra laikotarpis, per kurj SiGlyme turintys teise dalyvauti asmenys gali teikti Obligacijy pasiraSymo
pavedimus (toliau — PasiraS8ymo pavedimas). Sitlymo laikotarpis prasideda 2026 m. lapkricio 5 d. ir baigiasi 2026 m. lapkri¢io 20 d. 15.30 val.
(Vilniaus laiku) (toliau — Sialymo laikotarpis), jei Sidlymas neatSaukiamas.

PasiraSymo pavedimy teikimas. Norédamas dalyvauti Sillyme, investuotojas Sillymo laikotarpiu turi pateikti PasiraSymo pavedimus.
Norédamas pasirasyti Obligacijas, investuotojas turi turéti pas Organizatoriy arba bet kurj Nasdaq Vilnius birzos narj (toliau — Birzos narys)
atsidarytg vertybiniy popieriy sgskaita.

Sitlyme dalyvaujantis investuotojas gali pasirasyti Obligacijas tik uz Emisijos kaing eurais.

Norédamas pasiradyti Obligacijas, investuotojas turi turéti pas Organizatoriy arba bet kurj BirZos narj atidarytg vertybiniy popieriy sgskaitg ir




uzpildyti Birzos nario pateiktg PasiraSymo pavedimo forma, laikydamasis Sitlymo sglygy, kad Birzos narys Nasdaq prekybos sistemoje galéty
pateikti pirkimo pavedimg. PasiraSymo pavedime turi bdti pateikta tokia informacija:

Vertybiniy popieriy sgskaitos savininkas: investuotojo vardas ir pavardé / pavadinimas
investuotojo vertybiniy popieriy sgskaitos numeris

Vertybiniy popieriy saskaita:

investuotojo sgskaitos tvarkytojo pavadinimas

Saskaitos tvarkytojas:
Vertybinis popierius: []
ISIN kodas: LT0000134413

investuotojo norimas pasirasyti Obligacijy skaicius
1000 EUR

Vertybiniy popieriy kiekis:

Kaina:

investuotojo norimas pasiraSyti Obligacijy skai€ius padaugintas
i$ Obligacijos Emisiios kainos
akciné bendroveé ,Civinity“

Operacijos suma:

Kita Salis:
Kitos Salies vertybiniy popieriy saskaita: ]
Kitos Salies saskaitos tvarkytojas: [*]

Emisijos ir operacijos lésy jskaitymo j 2026 m. lapkricio 27 d.

saskaita data:

Operacijos tipas: »pasirasymas”

Atsiskaitymo tipas: ,vienalaikis vertybiniy popieriy ir leéSy pateikimas*

PasiraSymo pavedimas laikomas pateiktu nuo to momento, kai Nasdaq CVPD gauna tinkamai uzpildytg operacijos nurodyma i$ atitinkamo
investuotojo sgskaitos tvarkytojo.

Investuotojas turés apmokéti visas iSlaidas ir mokesc€ius, kuriuos taiko atitinkamas PasiraSymo pavedimag priimantis sgskaitos tvarkytojas dél
PasiraSymo pavedimo pateikimo, atS8aukimo arba koregavimo.

Investuotojas privalo jgalioti tokig investuotojo vertybiniy popieriy saskaitg tvarkantj sgskaitos tvarkytojg Bendrovei ir Nasdaq CVPD, be kitos
informacijos, atskleisti investuotojo vardg ir pavarde / pavadinimag, investuotojo asmens koda arba juridinio asmens kodg ir adresa, investuotojo
vertybiniy popieriy sgskaitos numerj, investuotojo saskaitos tvarkytojo pavadinimg ir Obligacijy skaiciy, kurj investuotojas nori pasirasyti.
PasiraSymo pavedimai, kuriuose tokia informacija nebus pateikta, bus atmetami. Investuotojas privalo uztikrinti, kad visa PasiraSymo pavedime
esanti informacija baty teisinga, iSsami ir jskaitoma. Bendrové pasilieka teise atmesti visus PasiraSymo pavedimus, kurie yra neiSsamas,
neteisingi, neaiSkds arba nejskaitomi, arba kurie nebuvo uzpildyti ir pateikti Sidlymo laikotarpiu pagal visus Sillymo sglygose iSdéstytus
reikalavimus.

Apmokéjimas. Pateikdamas PasiraSymo pavedimg investuotojas jgalioja ir duoda nurodymus jstaigai, tvarkanciai investuotojo pinigy
sgskaita, susietg su jo vertybiniy popieriy sgskaita, i§ karto rezervuoti visg operacijos sumg investuotojo pinigy saskaitoje iki atsiskaitymo
uzbaigimo arba |éSy rezervacijos panaikinimo pagal Sitlymo sglygas. Rezervuojama operacijos suma turi bti lygi Emisijos kainai eurais,
padaugintai i$ Obligacijy, kurias investuotojas nori jsigyti, skaiCiaus.

Paskirstymas ir priskyrimas. Emitentas, pasikonsultaves su Organizatoriumi, nuspres, ar testi Sillyma ir (jei taip) dél Obligacijy paskirstymo
Investuotojams. Organizatorius kiekvieno investuotojo sgskaitos tvarkytojui per Nasdaqg CVPD arba per ,Bloomberg“ sistemg iSsiys
patvirtinima, kuriame pateiks informacijg apie investuotojo pateikto pavedimo visiSkg arba dalinj patvirtinimg ir (ar) atmetimg, investuotojui
paskirty Obligacijy skaiciy ir uz Obligacijas mokéting suma (kaing).

Bendrové spres dél Obligacijy priskyrimo pasibaigus PasiraSymo laikotarpiui. Obligacijos bus paskirstytos Sitlyme dalyvaujantiems
investuotojams pagal Siuos principus: i) spendimas dél Obligacijy paskirstymo proporcijos tarp neprofesionaliy ir instituciniy investuotojy
néra i$ anksto priimtas. Bendrové spres dél tikslaus priskyrimo vien savo nuoziira; ii) tokiomis paciomis aplinkybémis su visais investuotojais
turi bati elgiamasi vienodai, taciau priklausomai nuo investuotojy skai€iaus ir susidoméjimo Sitlymu Bendrové gali nustatyti minimaly ir
maksimaly vienam investuotojui priskiriamy Obligacijy skaiciy; iii) paskirstymu bus siekiama sukurti tvirtg ir patikimg Bendrovés investuotojy
baze; iv) Bendroveé turi teise pirmenybe teikti esamiems Obligacijy savininkams; v) ir kiti Obligacijy priskyrimo ir paskirstymo principai, kurie
bus nurodyti Obligacijy Galutinése salygose.

Atsiskaitymas. Atsiskaitymas uz Obligacijas jvyks Emisijos dieng, o jj atliks Organizatorius pagal Delivery vs Payment principg, vadovaudamasis
galiojan¢iomis depozitoriumo taisyklémis. Neapmokétos Obligacijos bus atSauktos.

Sidlymo atSaukimas. Bendrové turi teise vien savo nuozitra atSaukti visg Obligacijy Sitlymg arba jo dalj bet kuriuo metu, nepateikdama tokio
atSaukimo priezascCiy. Apie Obligacijy Sidlymo atSaukimg Organizatorius informuos investuotojus el. pastu.

»Kodél Sis prospektas buvo parengtas?“

Sidlymo priezastys. Bendras Programos ir Obligacijy Sidlymo tikslas yra sustiprinti Emitento skolos portfelio struktiirg ir uzsitikrinti stabilig
galimybe naudotis papildoma skola siekiant Emitento tolesnio augimo ir geresnés padeéties rinkoje.

|plauky naudojimas. Bendrové planuoja Obligacijy emisijos jplaukas naudoti finansuojant jsigijimus.

Susitarimai dél emisijos organizavimo ir vykdymo. Néra jokio tvirto jsipareigojimo dél Sio Obligacijy Sidlymo emisijos organizavimo ir vykdymo.
Esminiai interesy konfliktai. Virgeda Jackaité (Siuo metu motinystés atostogose), Bendrovés vadoveé, yra Deivido Jackos, vienintelio Bendroves
savininko, kuris valdo Bendrove per jmone DJ Capital, SA, ir Bendrovés valdybos nario, sesuo. Kiek zinoma valdybai, néra jokiy kity Sidlymui
esminés reikSmeés turinciy interesy konflikty.




